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BYTOVY KOMPLEX

Krok za krokom k hypotéke a novému byvaniu

Kupujete byt a financujete ho cez hypotéku?

Pripravili sme pre vas stru¢ny navod, ako cely proces prebieha — od prvych krokov az po
UspesSné vybavenie Uveru a ziskanie klu¢ov od vasho nového domova.

Chceme vam ho ¢o najviac ulahgit. Tento dokument vam poméze zorientovat sa a vediet,
¢o vas Caka.

V kratkosti Vam uvadzame aj celkovy postup pri nadobudnuti nehnutelnosti:

1. Uzatvorenie Zmluvy obudicej zmluve o prevode vlastnickeho prava

k nehnutelnosti.

2. Podanie ziadosti o poskytnutie Uveru vo vybranej hypotekarnej banke, schvalenie
uverovych podmienok a Vase uzatvorenie zmluvy o Uvere s bankou.
Sucastou tohto procesu je zabezpecenie vyhotovenia znaleckého posudku!

Banka schvaluje vysku uveru na zaklade celkovej hodnoty uvedenej v znaleckom

posudku.

Pre ucely zriadenia zalozného prava hypotekarnej banky na zabezpecenie poskytnutého
uveru je nevyhnutné vypracovanie znaleckého posudku. Vznaleckom posudku
vybrany znalec oceni hodnotu nehnutelnosti (byt, resp. byt s garazou, parkovacim statim).
Pri vypracovani znaleckého posudku Vam vieme poméct a ponuknut Vam sluzby nasho
znalca.

Po zriadeni zalozného prava, Vasa Uverova banka pristupi k zaplateniu Casti kipnej ceny

za Vasu nehnutelnost podla VasSich uverovych podmienok.



3. Vyhotovenie navrhov Zaloznych zmluv na zriadenie zalozného prava financujlcou
bankou a ich uzatvorenie medzi bankou a prevodcom (developerom).

Pozn. Nadobudatel uzatvara iba zmluvu o tvere s bankou.

4. Uzatvorenie Zmluvy o prevode vlastnictva k bytu a nebytovému priestoruv
Bytovom dome medzi developerom ako prevodcom a klientom ako

nadobudatelom.

5. Vklad Zaloznych zmluv do katastra nehnutelnosti na naklady nadobudatela.
Povolenim vkladu je plnenie uveru klienta zabezpecené zaloznym pravom
nehnutelnosti v prospech jeho Banky.

Pozn. spravny poplatok za podanie navrhu je 100 EUR.

6. Dolozenie dokumentacie Vasej hypotekarnej banke na vyplatenie (Cerpanie)
uveru v rozsahu:
- uzatvorena Zmluva o prevode vlastnictva k nehnutelnosti medzi klientom ako
nadobudatelom a prevodcom (developerom)
- vklad zaloznej zmluvy do katastra nehnutelnosti
- predlozenie uzatvorenej poistnej zmluvy na nehnutelnosti
- preukazanie zaplatenia ¢asti klipnej ceny v podobe ,vlastnych prostriedkov® na

osobity bankovy Gcet developera/prevodu

7. Vyplatenim ¢éasti kupnej ceny VasSouhypotekdrnou bankou na ucet

prevodcu/developera ddjde k zaplateniu celej kiipnej ceny za nehnutelnost.

8. Podanie navrhu na vklad Zmluvy o prevode vlastnictva k bytu a nebytovému

priestoru do katastra nehnutelnosti, na naklady klienta.

9. Vlastnikom nehnutelnosti sa klient stanete prave povolenim vkladu - rozhodnutim
okresného uradu Zvolen, na naklady nadobudatela (buduceho vlastnika), podanie
navrhu zabezpecideveloper. Trvanie konaniaje 30 dni od podania navrhu na vklad.

Pozn. spravny poplatok za podanie navrhu je 100 EUR



10. Zabezpectenie vymazu zalozného prava Banky developera na nehnutelnhosti

nadobudatela, automaticky zabezpecuje developer a tato banka .

11. Odovzdanie nehnutelnosti v preberacom konani .

12. Prepis a prihlasenie nadobudatela ako odberatela energii v nehnutelnosti

v spolupraci s developerom a spravcom bytového domu .

Podklady k schvalovaniu uveru:

1.

2.

uzatvorena Zmluva o buducej zmluve o prevode vlastnickeho prava
podanie ziadosti o poskytnutie Uveru vo Vami vybranej banke

Vyhotovenie Znaleckého posudku vybranym znalcom spolu s obhliadkou
kupovanej nehnutelnosti /v 3 ks + v elektronickej verzii na CD/

Schvalenie Uverovych podmienok vybranou bankou

Priprava navrhu kipnej zmluvy, ktory sa pripravi na zéklade a v sulade so
schvalenych dverovymi podmienkami Vasej banky.

Podklady k €erpaniu uveru:

1.

2.

Klient uzatvara s hypotekarnou bankou zmluvu o Uvere.

Banka zabezpeci pripravu zaloZnej zmluvy na zabezpecenie poskytnutého
Uveru klienta. Zaloznud zmluvu uzatvara developer

Banka zabezpeci vklad zaloznej zmluvy do katastra nehnutelnosti. Jej
povolenim je zriadené zalozné pravo na nehnutelnosti a toto sluzi na
zabezpecenie splacania uveru

Klient v pozicii nadobudatela o uzatvori kipnu zmluvu s prevodcom
(developerom), na zaklade ktorej po rozhodnuti Okresného uradu Zvolen,
katastralneho odboru dbjde k prevodu vlastnickeho prava

Prevodca (developer) zabezpeci vklad tejto zmluvy do katastra
nehnutelnosti.

Splnenie podmienok hypotekarnej banky na vyplatenie kiipnej ceny zabezpecenej

uverom:

- uzatvorena Kupna zmluva



13. uzatvorena Zalozna zmluva a jej vklad do katastra nehnutelnosti .

14. preukazanie zaplatenia ¢asti kiipnej ceny predstavujlcej vlastné prostriedky
klienta- nadobudatela.

15. poistenie nehnutelnosti klientom -nadobudatelom .

Odovzdanie nehnutelnosti:

- K odovzdaniu nehnutelnosti v preberacom konani déjde po prevode vlastnickeho
prava na Vas a potom, ¢o ste zaplatili celu kiipnu cenu.

- Termin preberacieho konania si prevodca a nadobudatel vopred dohodnd.

- Preberacie konanie prebieha vo Vasej nehnutelnosti a jeho vysledkom je
podpisanie Odovzdavacieho protokolu k bytu — podpisaného klientom -
nadobudatelom a prevodcom - developerom.

- Povyhotoveni preberacieho protokolu zabezpedime prihlasenie a/alebo prepis
odberatela energii, tento proces prebieha v spolupraci
s developerom a spravcom. Klient uzatvori novi zmluvu o dodavke energii s
vybranym dodavatelom a od okamihu prevzatia nehnutelnosti plati za
spotrebované energie podla svojej spotreby.



